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Telecomunicacoes & Imobiliario: Direitos
dos Locatarios

Nos dltimos anos, o setor de
telecomunicacdes tem avancado
rapidamente, impulsionado pela
expansao do 5G e pelo aumento da
demanda por conectividade. Nesse
cenario, as Estacdes Radio Base (ERBs),
|\ popularmente conhecidas como
% “antenas de celular”, tornaram-se parte
~ essencial da infraestrutura urbana e
rural.

No entanto, o que muitos ainda ignoram s3ao 0S riscos
juridicos para as empresas locatarias — as operadoras de
telecomunicacdes ou seus representantes — na contratagao
de espacos para instalacao dessas estruturas.

Contratos de locacao de ERB exigem atencao
redobrada

A instalacao de ERBs ocorre, muitas vezes, em imoveis que
tém ndo apenas um proprietario, mas também inquilinos ou
terceiros com algum direito de uso. Nessas situacdes, a
operadora (locataria) precisa garantir que esta contratando
com quem detém poderes legitimos para autorizar a
ocupacao do espaco.



A falta de verificacdo adequada ou a adocado de contratos-
padrdao pouco especificos pode resultar em litigios, nulidade
contratual ou até responsabilizacao da empresa por danos a
terceiros.

Atuacao preventiva e essencial

E comum que a negociacdo se dé de forma aparentemente
simples, mas clausulas mal redigidas ou a auséncia de
documentos comprobatérios da posse ou propriedade do
imovel podem gerar conflitos futuros — inclusive com o
verdadeiro proprietario ou com outros interessados no bem.
A assessoria juridica especializada contribui para:

e verificar a regularidade da posse e da titularidade
do imovel;

e avaliar os riscos contratuais;

e garantir que a instalacao esteja amparada por
autorizacdes validas;

® e assegurar que os contratos estejam de acordo
com a Lei Geral das Antenas (Lei n® 13.116/2015).

O Papel Do Advogado Especializado

O Rayes e Fagundes Advogados Associados, por meio de sua
equipe de Contencioso Imobilidrio, atua na protecao dos
interesses das empresas locatarias em contratos de
instalacdo de ERBs, oferecendo suporte juridico desde a
negociacao até a eventual judicializacao.



Nosso objetivo é garantir seguranca juridica, clareza
contratual e sustentabilidade nas relacdes entre operadoras
e locadores, respeitando o contexto de cada imovel e a
legislacao vigente.

Empresas de telecomunicacdes, administradoras e
representantes devem estar atentos: a expansdao da
conectividade exige uma base contratual sélida.

O Rayes e Fagundes Advogados Associados esta a disposicao
para orientar e representar empresas do setor, com foco na
negociacao, revisdo e gestao de contratos de locacao para
ERBs, sempre com solu¢des juridicas claras, seguras e
eficientes.
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